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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto da Prospecc¢dao do mercado imobilidrio em
Macapa/AP, visando a futura aquisicdo de imdvel para abrigar a sede do Conselho Regional
de Medicina do Estado do Amapa - CRM-AP, mediante coleta de propostas técnicas de
imovel comercial que atenda aos requisitos minimos a seguir discriminados:

1.1. Requisitos indispensaveis:
Sao condicbes para aceitacao das propostas de imdveis as seguintes caracteristicas.
2.2. Localizagdo

O imoével ofertado para compra devera estar localizado na Regido de Macapa —AP,
preferencialmente, dentro dos limites dos bairros: Central, Trem, Santa Rita e
Laguinho, tendo como uso principal a finalidade Institucional.

O novo prédio devera estar localizado na zona urbana do Municipio de Macapa, em
regido préoxima ao prédio da atual sede do CRM-AP, possuir todas as vias de acesso
pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, com facilidade de acesso tanto por meio de
veiculos como por transporte coletivo e transportes ndo motorizados e estar préximo
de estabelecimentos comerciais e restaurantes, num raio de até 10 km do Centro da
cidade de Macapd — AP, que possibilitem o deslocamento administrativo e de natureza
pessoal dos colaboradores do CRM-AP, além do facil acesso para populagdo que visita o
prédio e utiliza do servigo institucional.

O imdvel deverd estar localizado em regido atendida com infraestrutura publica de rede
elétrica, telefbnica, légica, de dgua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

2.3. Condigdes da edificacao

A edificacdo a ser ofertada deverd estar construida ou ainda em fase de construgao, desde
que ja iniciada, com execugdo minima de 80% e o restante, com prazo final de 180 (cento e
oitenta) dias, apds a formalizacdo da aquisicdo. Os imdveis concluidos deverdo estar em
6timo estado de conservacdo, inteiramente regularizados, dispondo de todas as licencas,
alvaras e demais documentac¢Ges necessarias ao seu uso. Deverd estar desocupado ou com
possibilidade de pronta desocupag¢do no ato da aquisicdo. Também poderao ser oferecidos
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imoveis que tenham disponibilidade imediata para adaptac¢do, conforme as caracteristicas e
condigdes obrigatdrias previstas no Termo de referéncia, a cargo do proprietario, e posterior
aquisicdo. Poderdo ser oferecidos iméveis em construcdo, desde que as obras ja tenham sido
iniciadas e estejam com execug¢do minima comprovada de 80% da obra concluida, bem como
disponham previamente de todas as licencas, alvards e autorizacGes para realizacdo da obra
na forma apresentada.Em qualquer caso, os imdveis ofertados deverdao atender a todas as
exigéncias administrativas relativas ao Plano Diretor, Cédigo de Obras, normas de seguranga
(especialmente corpo de bombeiros) e meio ambiente. Sobre o imdvel, igualmente nao
poderdo recair quaisquer embaracos a sua utilizacdo e aquisicdo, sejam de ordem
convencional, administrativa e/ou judicial. Ficard a cargo do proponente as despesas
referentes as adaptacbes que se fizerem necessdrias para atender as necessidades do
CRM/AP conforme especificacdes a seguir:

2.4 Vagas de Garagem

2.4.1. O imdvel devera possuir estacionamento com um minimo de 06 (seis) vagas de
garagem privativas. As vagas privativas de estacionamento deverdo estar localizadas no
proprio prédio e demarcadas de acordo com as dimensdes previstas na respectiva legislacao
municipal.

2.5 Area privativa

2.5.1 A drea minima necessaria para a nova edificacdo do Conselho Regional de Medicina do
Estado do Amapa é de no minimo 1.200m?, assim entendida como a area de uso privativo
para salas/ambiente, ou espaco com possibilidade de adaptagdo para funcionamento dos
Departamentos excluindo-se areas externas e garagens, para que sejam contemplados os
principais pontos que necessitam de melhorias nos espacos, departamentos e setores:
Garagem com capacidade para a guarda de todos os veiculos oficiais do CRM-AP e dos
membros da diretoria da gestdo em exercicio; recepcao e atendimento amplos e com locais
adequados para a espera dos profissionais médicos e visitantes; salas para realizacdo de
oitivas dos processos éticos do CRM-AP, sala para os conselheiros, camaras técnicas e grupos
de trabalho; arquivo geral e almoxarifado em tamanho adequado para a guarda de
documentos e insumos do Regional e por fim, um auditério com capacidade maior de
pessoas para realizacdo de eventos técnico/cientificos.

2.5.2. Possuir, no minimo, espaco com possibilidade de adaptag¢do para salas/ambientes,
para funcionamento a ser distribuida, de forma ideal, como:

v' Recepc¢io
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Auditério
Departamento Financeiro
Comissdo Permanente de Licitacdo
Assessoria de comunicacao
Defis
Tesouraria;
Assessoria Juridica
Ante-sala coordenacao juridica
Sala coordenacao juridica
Ante-sala — setor de Processo
Setor de processos éticos
S. de Audiéncia Geréncia Administrativa
Recepgao 2
Setor de Registro e Cadastro
Vice-presidéncia
Sala de Reunido
Educacao continuada
CODAME
Departamento de Tecnologia da Informacao
Camara de Técnica de Especialidade
Presidéncia
Secretaria Geral
Almoxarifado
Biblioteca
Plendria
Copa

AN N N N R N N N N N N N N N N N Y N N N N

2.5.3. Alto padrao

A edificagdo a ser ofertada devera ser de alto padrao construtivo e de acabamento, conforme
NBR 12721:2006.

3.Requisitos desejaveis:

3.1. A despeito de ndo limitarem a aceitacdo das propostas, as seguintes caracteristicas
construtivas serdo critérios para avaliacdo técnica das propostas apresentadas:

3.2. Pé-direito

3.2.1. O pé direito devera possuir o vao livre entre o piso acabado e o forro, no minimo,
a altura de 2,50 m, em conformidade com a legislacao, de forma a permitir a utilizacao
de luminarias embutidas. O forro devera ser preferencialmente de gesso acartonado.
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3.3. Sistema de climatizacao

3.3.1. A edificacdo deverd contemplar estrutura necessaria a instalacdo de
equipamentos de ar-condicionado preferencialmente com sistema do tipo Split.

3.4. Redes elétrica e légica

3.4.1. O prédio deve ser provido de estrutura apropriada para recebimento da
infraestrutura de rede elétrica estabilizada, l6gica e de telefonia. Para preservagdo dos
equipamentos de informatica, o prédio deve conter rede elétrica de Tl composta por
quadros elétricos, compostos por disjuntores gerais e parciais. As instalagées deverao
ter sido feitas obedecendo a NBR 5410, e deverdo ser entregues em perfeitas condi¢cdes
para atender a demanda minima de funcionamento da edificacdo.

3.5. Piso e Forro

3.5.1 A distribuicdio da rede elétrica, de logica e telefonia deverdao ser feita
preferencialmente pelo teto, proporcionando flexibilidade de distribuicdo e alocagao
dos cabos elétricos, de telefonia e de légica. O forro devera ser de gesso acartonado do
tipo modular removivel, com iluminagdo embutida, estruturado em conjunto de alto
padrdo. E desejavel porcelanato técnico de alto padrdo nos pisos de areas privativas e
comuns, exceto garagens e areas técnicas.

3.6. Elevadores

3.6.1. Em caso de edificacdo com mais de um andar, deve possuir pelo menos 1 (um)
elevador, com capacidade minima para 8 pessoas, velocidade de 1,75 metros/segundo,
sistema de gerenciamento com uma botoeira para o conjunto de elevadores e sistema
regenerativo de energia. Nos casos em que for necessaria a utilizagcdo de elevadores ou
plataformas elevatérias os mesmos deverdo obedecer a NBR 13994.

3.7. Eficiéncia energética

3.7.1 A edificagdo deve ser classificada como Nivel A no ambito da ENCE -Etiqueta
Nacional de Conservacdo de Energia, atendendo o ANEXO DA PORTARIA INMETRO n°
372/2010 -REQUISTOS TECNICOS DA QUALIDADE PARA O NIVEL DE EFICIENCIA
ENERGETICA DE EDIFICIOS COMERCIAIS, DE SERVICOS PUBLICOS e, de acordo com as
normas da ABNT e Concessionaria local.
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3.8 Instalagdes Hidrossanitarias

3.8.1. As instalages hidrossanitarias deverdo ser condizentes com a populacdo estimada
prevista para o uso comercial, e deverdo ter sido executadas de acordo com as NBR 5626 e
NBR 8160 e da concessionaria local e estar ligada a rede de esgoto publica caso exista na
localidade do imdvel.

3.9. Acessibilidade

3.9.1. A edificacdo deverad obedecer as condigdes minimas necessarias para atender a
legislagdo municipal quanto a acessibilidade de pessoas portadoras de necessidades
especiais. Os ambientes de atendimento ao publico caso necessario devera ser adequado a
NBR 9050 (Acessibilidade em Edificacdes) desde o acesso, passando pelos vaos, raios de giro
e banheiros, bem como atender as exigéncias da lei de acessibilidade (lei n2 10.098/2000)
para prédios publicos.

3.10. Sistema de Prevengao e Combate a Incéndio e Panico.

3.10.1. A edificacdo devera estar dotada de sistema de prevencdo e combate a incéndio
adequado, de acordo com as normas vigentes e devidamente aprovado pelo Corpo de
Bombeiros do Estado do Amapa.

3.11 Instalagdes de Proteg¢do de Descargas Atmosféricas —SPDA

3.11.1. Caso se faca necessario, a edificacdo deverd dispor de equipamentos de protecdo de
descargas atmosféricas de acordo com as normas vigentes.

3.12. Sustentabilidade ambiental

3.12.1. E desejavel que o prédio possua elementos de sustentabilidade ambiental, tais como
reuso de agua da chuva, tratamento e destinacdo adequada das dguas servidas, poco
artesiano, células fotovoltaicas, previsdo para colocacdo de coleta de reciclagem, etc.

3.13. APRESENTAGAO DA PROPOSTA

3.13.1. A proposta de prédio comercial que atenda aos requisitos acima elencados devera
ser elaborada na forma do termo de referéncia e anexos(conforme se trate de imdvel pronto
ou em construcdo), em papel timbrado da proponente.

3.13.2. A(s) proponente(s) devera (3o) ser a(s) pessoa(s) titular (es) do direito de propriedade
sobre o prédio ofertado, atestada em certiddo atualizada da matricula acompanhada de
cOpia do RG e CPF do(s) firmatario(s), e ainda, em caso de pessoa juridica, do contrato social
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comprovando os poderes do(s) signatario(s) da proposta. E vedada a apresenta¢do de
proposta por intermédio de corretor de imdveis ou empresa do ramo, exceto na condigao
de procurador do titular do imével, mediante procura¢do com poderes especificos.

3.13.3. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do ou entrelinhas,
nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos, que possam comprometer a sua
interpretacao.

3.13.4. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo
indicacdo serd considerada como tal.

3.15.5. As propostas serdo enderecadas ou entregues no Conselho Regional de Medicina sito
Avenida Feliciano Coelho, n2 1060, Trem, e entregues no periodo de 01 de junho de 2022,
até 29 de junho de 2022, das 8h as 14h (horario de Brasilia), ndo serdo recebidas as propostas
apos a data e horario informado.

3.13.6. E de responsabilidade dos interessados que a proposta e as documentac¢des sejam
entregues até o Ultimo dia da apresentacdo da proposta. As propostas que chegarem apds a
data final ndo serdo aceitas.

3.13.7. O CRM-AP ndo se responsabiliza por eventuais atrasos ou extravios da
documentacao.

3.13.8. As propostas deverdo vir acompanhadas dos seguintes documentos:
a) Levantamento fotografico do imovel;
b) Projetos arquiteténicos impressos da edificacdo (layout atual);

c) Layout proposto para adaptacdo para atender a demanda do CRM-AP, elaborado por
profissional qualificado;

d) Cronograma de execugcdo, em caso de imdvel em construcdo ou necessitando de
adequacao;

e) Memorial descritivo detalhado (especificagdes de materiais utilizados);
f) Alvaras, licencas e ART’s expedidas;

g) Matricula atualizada do imével;

h) Projeto estrutural e de instalagGes.
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3.13.9. Outras documentagdes necessarias:
PESSOA FiSICA

Certiddao Negativa do IPTU

Negativa do Cartdrio de Protesto Certidao

Certidao Vintenaria do imdvel

Carta de Habite-se

Copia atualizada da matricula do imdvel

Escritura Publica registrada em cartério

Certidao de Casamento, RG e CPF dos proprietarios

Outras certiddes Certiddo negativa de A¢Oes Trabalhistas Certiddo negativa da Justica
Federal

Certidao negativa de AcOes Civeis

Certidao negativa das Ac¢des da Fazenda Estadual

Certidao negativa das Ac¢oes da Fazenda Municipal

Certidao negativa das A¢oes em Familia

Certiddo negativa da Divida Ativa da Unido/Negativa do Imposto de Renda

PESSOA JURIDICA

e Certiddo Negativa da Fazenda Nacional

e Certiddo Negativa da Fazenda Estadual

e Certiddo Negativa de Tributos Municipais

e Certiddo Negativa de Débito junto ao INSS e FGTS

e Certiddo Negativa do IPTU

e Certiddo Negativa do Cartdrio de Protesto

e Certiddo Negativa da Distribuicado Civil e Criminal

e Certiddo Negativa dos Feitos da Justica do Trabalho
e Certiddo Negativa de Faléncias e Concordatas

e Certiddo Vintenaria do imovel

e C(Carta de Habite-se

e (Copia autenticada do cartdo de CNPJ

e Documento comprovando a Remissao de Foros

e Contrato Social e Aditivos da Empresa

e (Cobpia atualizada da matricula do imdvel

e Plantas, memorial descritivo e especificacdes do imdvel
e Escritura Publica registrada em cartério
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4. DAS OBRIGAGOES
4.1. Cumprir com o objeto do contrato de compra e venda a ser firmado.

4.2. Entregar o imével conforme especificacdes contidas no presente edital, nos respectivos
itens que tratam das caracteristicas para entrega do imdvel.

4.3. Cumprir com todas as determinagdes previstas no futuro contrato, neste projeto basico
e anexos do Edital de chamamento Publico n2001/2022, sob as penas previstas na legislagdo,
inclusive na Lei n? 8.666/93.

5. PRECO REFERENCIAL

5.1. O valor a ser apresentado devera ser correspondente a quantia mais provavel pela qual
viria a ser negociado voluntariamente e conscientemente o imdvel, na data da sessdo de
abertura das propostas, dentro das condig¢des vigentes do mercado local (NBR 14.653-2).

5.1.2 No caso de imdveis prontos, o preco total a ser apresentado devera considerar como
se fosse para pagamento a vista.

5.1.3 No caso de imodveis em construgao, o preco devera ser informado como se a forma de
pagamento fosse com entrada (limitada a 50%) e pagamento final (50%) na entrega do
imdvel, em perfeito atendimento as especificagdes descritas no edital.

6. Situagdo cadastral do proponente

O proponente devera dispor e manter situacdo cadastral regular perante o Fisco (Fazenda
Federal, Estadual e Municipal), INSS, FGTS, bem como perante a Justica do Trabalho, durante
a vigéncia do contrato, no caso de edificacdes em construcao.

Elaborado por:

Sheila Semoni Souza
Presidente CPL/CRM-AP
Portaria n? 35/2021

Av. Feliciano Coelho 1060, B. Trem |Fone: (96) 3222-4120/3222-3810
CRM_A CEP: 68901-025 MacapaAP | http://www.crmap.cfm.org.br

RS Email crmap@portalmedico.org.br



CONSELHO FEDERAL DE MEDICINA )
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DO AMAPA

CHAMAMENTO PUBLICO N2 001/2022 — CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA — AP

ANEXO Il - PROPOSTA COMERCIAL

(PREDIO PRONTO)

1. PROPONENTE

Nome/Razdo Social: CNPJ:
Endereco:
Representante Legal: CPF:

2. Proponente

Nome/Raz3o Social: CNPJ:
Endereco:
Representante Legal: CPF:

3. Informagoes de contato

Nome: Cargo:
Telefone: E-mail:
Av. Feliciano Coelho 1060, B. Trem |Fone: (96) 3222-4120/3222-3810
CRM_AP CEP: 68901-025 MacapaAP | http://www.crmap.cfm.org.br
NG AL SE MDA DOESROG 0 Email crmap@portalmedico.org.br



CONSELHO FEDERAL DE MEDICINA )
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DO AMAPA

4. Imovel:

Localizacdo (endereco completo):

Matricula:

Data do término da construgao:

Construtora Responsavel pela Obra:

Disponibilidade imediata:
()sim

( ) ndo, neste caso especificar a data de disponibilidade:

Prédio exclusivo:
()Sim

( ) nao, neste caso especificar areas condominiais e
comuns:

Vagas de garagem:

Area privativa total para escritério (excluindo-se dreas de circulagdo, banheiros,
recepcdo, areas técnicas e garagens)

Area andar térreo + mezanino ou subsolo (excluindo-se areas de circulacdo,
banheiros,recepcao, areas técnicas egaragens):

Quantidade e areas do andar tipo (excluindo-se dreas de circulacdo, banheiros,
recepcdo, areas técnicas e garagens):

Outras areas (especificar):

Possui pavimento dimensionado para carga de arquivo com area minima de 50m?: () sim
( )néo;

Pé-direito do térreo:

Pé-direito do andar tipo:
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Sistema de climatizacdo instalado:

Tipo de forro:

Tipo de Piso:

Elevadores (quantidade, marca, modelo, capacidade e velocidade):
Rede elétrica estabilizada:

( ) Sim,
total

() sim, parcial,neste caso especificar :
() ndol

Eficiéncia Energética
() Sim, a certificacdo: |
( )ndo

Elementos de sustentabilidade ambiental: ( ) reuso da d4gua da chuva; ( ) células
fotovoltaicas; ( ) Reuso de agua da chuva, tratamento e destinacdo adequada das aguas
servidas

( ) outros, especificar:

Espaco para gerador:

()Sim:
( )nao:
Alvara bombeiros:

()Sim:
() sim, neste caso justificar:

Habite-se:
( )sim

() ndo, neste caso justificar:
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Outras informacgdes relevantes:

5. Preco Preferencial em reais:
Total

6. Validade: dia

7.Declaragoes
7.1. Declara a proponente,sob as penas da lei, que:

a) Estd regular perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, bem como
ndo consta do Cadastro de Devedores da Justica do Trabalho;

b) Ndo esta impedida de contratar com a Administracdo Publica, estando ciente de que
eventual situagdao superveniente que altere essa situacdo devera ser imediatamente
comunicada;

c) A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente, e o conteldo da
proposta n3o foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido,ou
recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato deste Chamamento, por
qualquer meio ou por qualquerpessoa;

d) Estd ciente que correm por sua conta eventuais despesas com sua participacdo no
ChamamentoPublico.

Assinatura
(proprietario)
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CHAMAMENTO PUBLICO N2 001/2022 — CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA — AP
ANEXO 11l - PROPOSTA COMERCIAL
(PREDIO EM CONSTRUCAO)

1. Proponente

2. Nome/Razdo Social: CNPJ:
3. Endereco:
4. Representante Legal: CPF:

5. Informagdes de contato

Nome: Cargo:
Telefone: E-mail:
6. Imodvel:

Localizagdo (enderegco completo):

Matricula:

Proprietario do Imodvel:
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Construtora Responsavel pela Obra:

Data do inicio das obras da construgdo:___ / /

Estagio da Obra:

Data estimada para o términoda obras: / /

Prédio exclusivo:
( )sim

() ndo, neste caso justificar:

Disponibilidade imediata:

()sim
() ndo, neste caso especificar as dreas condominiais e comuns:

Vagas de garagem privadas:

Area privativa total para escritério (excluindo-se dreas de circulacdo, banheiros, recepcdo,
areas técnicas e garagens):

Area andar térreo + mezanino ou subsolo (excluindo-se areas de circulagdo, banheiros,
recepcao, areas técnicas e garagens):

Quantidade e areas do andar tipo (excluindo-se dreas de circulagdo, banheiros,
recepcdo, areas técnicas e garagens):

Outras areas (especificar):
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Possui pavimento dimensionado para carga de arquivo com area minima de 50m?2: () sim
( )ndo;

Pé-direito do térreo:

Pé-direito do andar tipo:

Sistema de climatizacdo instalado:

Tipo de forro:

Tipo de Piso:

Elevadores (quantidade, marca, modelo, capacidade e velocidade):

Elementos de sustentabilidade ambiental: ( ) reuso da d4gua da chuva; ( ) células
fotovoltaicas; ( ) Reuso de agua da chuva, tratamento e destinacdo adequada das aguas
servidas

( ) outros, especificar:

Espaco para gerador:

()Sim:
( )nao:

Alvara de construgao:
() sim, neste caso informar a data de expedicdo
() nao

Outras Informacodes relevantes:

7. Prego Preferencial em reais:
Total:

Entrada(50%):

Parcela final (50% no ato da entrega):
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8. Validade: dia

9. Declaragdes
9.1. Declara a proponente,sob as penas da lei, que:

a) Esta regular perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, bem como
ndo consta do Cadastro de Devedores da Justica do Trabalho;

b) Ndo esta impedida de contratar com a Administracdo Publica, estando ciente de que
eventual situacdo superveniente que altere essa situagdo deverd ser imediatamente
comunicada;

c) A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente, e o conteudo da
proposta ndo foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido, ou
recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato deste Chamamento, por
qualquer meio ou por qualquer pessoa;

d) Estd ciente que correm por sua conta eventuais despesas com sua participacdo no
Chamamento Publico.

Assinatura
(proprietario)
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